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Dagordning vid arsstdmma

a)
b)
c)
d)
e)

f)

Stammans 6ppnande

Faststéllande av réstlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av réstraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden och andra eventuella erséttningar at styrelseledaméter
och suppleanter, revisorer och valberedning

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stdmmans avslutande
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Styrelsen for BRF Fdltspaten far

Forvaltningsberattelse "

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddirmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2007-10-10. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-07-05 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-10-23.

Foreningen har sitt site i Goteborg kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 853 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 468 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Bramaregarden 13:2 i Géteborg kommun. Pé fastigheten finns 4 byggnader med 133
ligenheter, 76 garageplatser, 2 MC-platser samt 42 parkeringsplatser uppférda. Byggnaderna &r uppforda 2011
Fastighetes adress &r Kvillegatan 1-13 i Goteborgs kommun.

Fastigheten ingér i gemensamhetsanldggningar.

Tingstadsvassen GA11: avser tribrygga, forankringsordning for bryggan, géngbroar (2st), bullerskérm av glas och
forankringsordningar, ytterbelysning och elférsérjning.

Briamaregérden GA20: Avser parkeringsgarage och undermark.

Bramaregirden GA21: Avser innergarden, sopsugen och bullerskérmar.

Féreningen #r delaktig i Porslinfabriken Samfilligheten tillsammans med BRF Flintgodset, BRF Drejaren, BRF
Fajansen och Brf Stengodset.

GAll | GA20 GA21 | Vatten
Bostadsrittsforeningen Féltspaten | 25% | 37% 40% 41,18%
Bostadsrittsforeningen Flintgodset | 21% | 31% 32% 34,06%
Bostadsrittsforeningen Drejaren 5% 22% 28% 24,77%
Bostadsriittsféreningen Fajansen 15% 10% 0% 0%
Bostadsrittsforeningen Stengodset | 34% | 0% 0% 0%

Fastigheterna dr fullvirdeforsdkrade i Trygg Hansa. I forsakringen ingér styrelseforsékring.
Hemforsdkring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.
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Liigenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa

36 47 46 0 4 133

Dessutom tillkommer:
Garage P-platser

76 42
Total bostadsarea: 7 618 m?
Total lokalarea: 2 405 m?
Total tomtarea 4 912 m?
Arets taxeringsvirde 245 083 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 245 083 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 538 tkr och planerat underhall for 52 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:
Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.

Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer. Féreningen har en aktuell underhéllsplan som &r upprattad 2024.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beréknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller rsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsréttsforeningar.

Tidigare utfort underhall
o Bredband har uppgraderats och router och tv boxar har bytts ut
e Delat ut nya brandvarnare till alla ldgenheter

Upprustning av planteringsytor mellan husen

Fasadtvitt

Malning av dorrar

Huskropp utvindig platskdrm och fasad

Installation av passersystem

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Installationer 52 250

3 | ARSREDOVISNING BRF Faltspaten Org.nr: 769617-5400

Transaction 09222115557539914126 Signed CL, APW, DM, HK, IH, AC




Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christina Lundin Ordforande 2026

Henrik Kastberg Sekreterare 2026

Irene Hallberg Vice ordférande 2025

David Mattsson Ledamot 2025

Amanda Persson Wirme Ledamot 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Johan Skagerstrom Suppleant 2025

Sofia Falkendal Suppleant 2025

Revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Annelie Snis 2025

Marianne EkI6f 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Inga vésentliga héndelser har skett under aret

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 194 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 11 personer. Arets avgéende medlemmar uppgir till 14 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 192 personer.

Foreningens &rsavgift dndrades 2024-01-01 da den hojdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 3%
fran och med 2025-01-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 7 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 15 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 7114 6791 6 769 6 807 6 684
Resultat efter finansiella poster* 615 486 346 315 340
Soliditet %* 75 74 75 75 74
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter* 8 i 84 o &
éé:f;iﬁtlt‘j/ g kibemnanel 773 764 756 748 742
Energikostnad kr/kvm* 120 104 92 102 86
Sparande kr/kvm* 251 236 258 241 245
Skuldséttning kr/kvm* 6321 6340 6359 6378 6 696
Skuldsét.t-mng kr/kvm upplaten med 8317 8 342 8 367 8 392 8 809
bostadsratt™*

Réntekénslighet %* 10,5 10,9 11,1 11,2 11,9

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intakter fran &rsavgifter, hyresintdkter m.m som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsforméga pé léng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriiknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intikter frén &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pé totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, varme och el.

Sparande:

Beriiknas pé arets resultat med &terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhdll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
féreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pa totala rdntebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér réntekostnader) per kvadratmeter

for den totala intidktsytan. Mattet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.
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Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beridknas pé totala rantebédrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som é&r upplaten med bostadsritt.

Rintekénslighet:

Beriknas pé totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Underhéllsfond Balanserat Arets

avgifter resultat resultat

Beloppvid dres botjan 175 111 000 15 400 000 6979 185 ~4070 742 485930

Disposition enl. arsstimmobeslut 485 930 —485 930

Reservering underhallsfond 1 829 000 ~1 829 000

Ianspraktagande av

underhallsfond =52 250 52250

Arets resultat 615357

Vid érets slut 175 111 000 15400 000 8 755 935 -5 361 562 615 357

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat —3 584 812
Arets resultat 615357
Arets fondreservering enligt stadgarna —1 829 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 52250
Summa —4 746 205

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 4746 205
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7 113 786 6 791 246
Ovriga rorelseintékter Not 3 9333 10 035
Summa rorelseintiikter 7123 119 6 801 281
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 150 000 —2 892 261
Ovriga externa kostnader Not 5 =709 012 —664 096
Personalkostnader Not 6 —245 865 —257 291
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —1 852573 —1 873 586
Summa rorelsekostnader -5 957 450 -5 687 234
Rorelseresultat 1165 668 1114 047
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 8 250 582 162 894
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —800 894 =791 011
Summa finansiella poster —550 312 —628 117
Resultat efter finansiella poster 615 357 485 930
Arets resultat 615 357 485 930
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 245 831 494 247 684 068
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 84 053 189118
Summa materiella anléiggningstillgangar 245 915 547 247 873 185
Summa anliggningstillgangar 245 915 547 247 873 185
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 1091
Ovriga fordringar 131029 1151
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 258 038 92 972
Summa kortfristiga fordringar 389 068 95215
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 12 927 480 11 743 827
Summa kassa och bank 12 927 480 11 743 827
Summa omsittningstillgdngar 13 316 547 11 839 042
Summa tillgdngar 259 232 094 259 712 227
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 190 511 000 190 511 000
Fond for yttre underhall 8 755 935 6979 185
Summa bundet eget kapital 199 266 935 197 490 185
Fll‘itt eget kapital

Balanserat resultat —5361 562 —4 070 742
Arets resultat 615357 485 930
Summa fritt eget kapital —4 746 205 —3 584 812
Summa eget kapital 194 520 730 193 905 374
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 46 406 000 63 355 500
Summa langfristiga skulder 46 406 000 63 355 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 16 949 500 192 000
Leverantorsskulder 400 871 932 093
Skatteskulder 33114 282 525
Ovriga skulder 92 973 73 386
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 828 905 971 349
Summa Kkortfristiga skulder 18 305 364 2 451 353
Summa eget kapital och skulder 259 232 094 259 712 227
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1 165 668 1114 047
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 1852 573 1 873 586

3018242 2 987 633

Erhéllen rédnta 301 228 112 248
Erlagd rénta =796 756 =791 149
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —344 499 202 857

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —907 628 —33 433
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1270588 2 478 157
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i installationer 105 065 —210 131
Investeringar i pagdende byggnation 0 262 663
Kassafléde fran investeringsverksamheten 105 065 52 533
FINANSIERINGSYERKSAMHETEN
Amortering av lan —192 000 —192 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —192 000 —192 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 1183653 2338689
Likvida medel vid érets borjan 11 743 827 9405 138
Likvida medel vid arets slut 12 927 480 11 743 827
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas
som intikter. I &rsavgiften ingar driftkostnader, uppvérmning och réntekostnader. Rénta och utdelning redovisas som en
intikt ndr det 4r sannolikt att foreningen kommer att f de ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen
samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Installation laddstolpar Linjér 20

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning*

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostéder 5325000 5169 720
Arsavgfit andelstal 2 130 089 130 351
Hyror, garage 921 418 899 342
Hyror, p-platser 322613 206 900
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —202 531 —188 750
Vattenavgifter 275123 260 503
Elavgifter 286 713 256 238
Ovriga erséttningar 55364 56 944
Rorelsens sidointékter & korrigeringar =3 -3
Summa nettoomsittning 7113 786 6 791 246
Not 3 Ovriga rérelseintéikter*

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintikter 9333 10 035
Summa o6vriga rorelseintidkter 9333 10 035

*Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppléten med bostadsritt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har tolkningen av vad som ska
redovisas som nettoomsdittning (primdr intékt) éndrats. Fr.o.m. rdkenskapsér som inleds efter 2023-12-31 redovisas ddrmed intikter som ingar i
berdkningen av nyckeltalet som nettoomsditting. Tidigare ar har det varit uppdelat pa nettoomsdittning och ovriga intdkter. Fordndringen omfattar

dven jamforelsedret och samtliga verksamhetsar i flerarsoversikten.

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —52250 —10 138
Reparationer —538 398 —468 687
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —257 553 —252 100
Samfillighetsavgifter —468 336 —480 102
Forsdkringspremier —81923 =76 342
Kabel- och digital-TV —343 063 —344 460
Pcb/Radonsanering 0 —21 149
Systematiskt brandskyddsarbete 0 —2 473
Serviceavtal —131287 —64 594
Obligatoriska besiktningar =5500 =5 111
Ovriga utgifter, kopta tjénster 0 —77 364
Sné- och halkbekdmpning -9 100 -4 791
Forbrukningsinventarier —16 395 =5231
Vatten —181 961 —184 024
Fastighetsel —665 833 —549 280
Uppvérmning —353 879 —312 815
Forvaltningsarvode drift —44 523 —33 600
Summa driftskostnader -3 150 000 -2 892 261
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Fritidsmedel =5260 —-6312
Forvaltningsarvode administration =477 500 —474 087
IT-kostnader —5336 0
Arvode, yrkesrevisorer —31 625 —26 250
Ovriga forséljningskostnader —113 442 —19 046
Kreditupplysningar =54 -1 191
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter —26 931 —39 543
Representation —20 100 —154
Kontorsmateriel —8270 —6314
Telefon och porto —13 643 —12 161
Medlems- och foreningsavgifter 0 —17 380
Kopta tjanster 0 —236
Bankkostnader —6 851 —5482
Advokat och rittegangskostnader 0 —47 500
Ovriga externa kostnader 0 -8 441
Summa o6vriga externa kostnader =709 012 -664 096
Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —204 750 —205 438
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —4 000 —4 000
Ovriga kostnadserséttningar 0 —3 273
Sociala kostnader =37 115 —44 580
Summa personalkostnader —245 865 =257 291
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —1 852 573 —1 852 573
Avskrivning Installationer 0 —21013
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 852 573 -1 873 586
anlidggningstillgangar
Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rinteintdkter fran bankkonton 0 117 695
Riénteintikter frén likviditetsplacering 250 533 44 988
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 44 171
Ovriga rinteintikter 6 41
Summa ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 250 582 162 894
T8 ARE ROy NG BRF g O T 1557539914126 Signed CL, APW, DM, HK, IH, AC




Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan =789 044 —787 168
Ovriga rintekostnader —11 850 —3 843
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -800 894 =791 011
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 222 308 800 222 308 800
Mark 44 300 000 44 300 000
266 608 800 266 608 800
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 266 608 800 266 608 800
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdérjan
Byggnader —18 924 732 —17 072 159
-18 924 732 -17 072 159
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 852 753 —1 852 573
-1 852 753 -1 852 573
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-20 777 306 -18 924 732
Restvirde enligt plan vid arets slut 245 831 494 247 684 068
Varav
Byggnader 201 531 494 203 384 068
Mark 44 300 000 44 300 000
Totalt taxeringsvarde 245 083 000 245 083 000
varav byggnader 179 083 000 179 083 000
varav mark 66 000 000 66 000 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets boérjan
Installation ladd stolpar 210 131 0
Arets anskaffningar
Installation ladd stolpar 210 131 210 131
Bidrag naturvéardsverket ladd stolpar -105 065 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 105 066 210 131
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Installation ladd stolpar -21013 0
-21 013 0
Arets avskrivningar
Installation ladd stolpar -21 013 -21 013
Bidrag naturvardsverket ladd stolpar 21013 0
0 -21 013
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -21 013 -21 013
Restvidrde enligt plan vid arets slut 84 052 189 118
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rénteintékter 0 50 646
Forutbetalda forsdkringspremier 34 484 33 645
Forutbetalt forvaltningsarvode 119 375 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 85766 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 18 413 8 681
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 258 038 92 972
Not 13 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 113 660 2 588 406
Foretagskonto 4722 743 4343279
Transaktionskonto 8091 076 4812 142
Summa kassa och bank 12 927 480 11 743 827
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 63 355 500 63 547 500
Nésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —16 949 500 —192 000
Langfristig skuld vid arets slut 46 406 000 63 355 500

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
SWEDBANK 1,75% 2025-11-25 16 865 500,00 0,00 54 000,00 16 811 500,00
SWEDBANK 0,94% 2026-10-23 10 871 000,00 0,00 28 000,00 10 843 000,00
SWEDBANK 0,94% 2026-10-23 17 932 000,00 0,00 56 000,00 17 876 000,00
SWEDBANK 1,23% 2027-11-25 17 879 000,00 0,00 54 000,00 17 825 000,00
Summa 63 547 500,00 0,00 192 000,00 63 355 500,00

*Senast kdnda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfiistiga skulder. Ddrfor
redovisar vi Swedbanks Ién om 16 811 500 kr som kortfi-istig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett dr da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla
eller forlinga lanen under kommande ar.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 64 568 57734
Upplupna rédntekostnader 51300 47 162
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 21421 22:211
Upplupna elkostnader 111 684 66 966
Upplupna viarmekostnader 38 281 45 954
Upplupna revisionsarvoden 27 625 23 625
Upplupna styrelsearvoden 205 550 183 750
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 -1
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 308 477 523 947
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 828 905 971 349
Not 16 Stillda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 77 000 000 77 000 000

Not 17 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utging har inga héndelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Christina Lundin Henrik Kastberg
Irene Hallberg David Mattsson

Amanda Persson Warme

Var revisionsberittelse har ldmnats den

KPMG AB

Anna Christiansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Féltspaten, org. nr 769617-5400

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsréttsféreningen Faltspaten for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgérder som &ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
os#kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsréttsféreningen Faltspaten for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vésentligt avseende:

— féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgama.

Vart mal betrédffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och dédrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Goteborg den

KPMG AB

Anna Christiansson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar foérenligt med bostadsrattslagen.
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Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade l&ngivare och kopare bra mdjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
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www.riksbyggen.se ‘ Rumfor heta Livet
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