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Dagordning vid arsstdmma

1) Uppréttande av férteckning éver narvarande medlemmar, ombud och
bitraden (réstlangd)

2) Val av ordférande pa stamman

3) Anmalan av ordférandens val av sekreterare

4) Faststéllande av dagordning

5) Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet

6) Fraga om kallelse till stamman behérigen skett

7) Foredragning av styrelsens arsredovisning

8) Foredragning av revisionsberattelsen

9) Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrakningen
10) Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

11) Beslut om anvéndande av uppkommen vinst eller tackande forlust enligt
faststalld balansréakning

12) Beslut om arvoden

13) Val av styrelseledaméter och suppleanter
14) Val av revisor och suppleant

15) Ev. val av valberedning

16) Ovriga arenden, vilka angivits i kallelsen

17) Stdmmans avslutande






Innehallsforteckning

ForvaltningsberfttelSe .o smmsvsvussrssess cvsonissssvamsnsimssssssssie swosisussvssness swsnss 2
RESTUITATARNING .50 00 exsounsonsesssas owssnnssns siusssmsssssssssssuss o1 s508 5508 534505 55 R0 SRS SR F 550583 8
BalanSTARNING ;.. sussssssvessussnsensosvisnsesmesss iswsssmssssss seesssoesas (5555518553308 ¥ vigssas ERO0sREIRI3 9
K aSSATIOACEANALYS yovsves susunsssnssns conposssesasessssiusssssinssnsasssss s smavvssassssnss issss sasvavsss sanasss 11
0] 1< 12

1| ARSREDOVISNING BRF Faltspaten Org.nr: 769617-5400
Transac tion 09222115557513396637  &E=5

Signed CL, DM, HK, IH, JB, AC




Transaction 09222115557513396637

Signed CL, DM, HK; IH, JB, AC




Styrelsen for BRF Filtspaten far

Forvaltningsberattelse ‘e "

2023-01-01 tll 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2007-10-10. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-07-05 och nuvarande
stadgar registrerades 2010-01-26.

Foreningen har sitt sdte i Goteborg kommun.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 388% till 483%.

1 resultatet ingdr avskrivningar med 1 874 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 360 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Briamaregérden 13:2 i G6teborg kommun. P4 fastigheten finns 4 byggnader med 133
ldgenheter, 76 garageplatser, 2 MC-platser samt 42 parkeringsplatser uppforda. Byggnaderna dr uppférda 2011
Fastighetes adress dr Kvillegatan 1-13 i Gteborgs kommun.

Fastigheten ingér i gemensamhetsanldggningar.

Tingstadsvassen GA11: avser trabrygga, forankringsordning for bryggan, gdngbroar (2st), bullerskérm av glas och
forankringsordningar, ytterbelysning och elf6rsorjning.

Briamaregarden GA20: Avser parkeringsgarage och undermark.

Briamaregarden GA21: Avser innergarden, sopsugen och bullerskdrmar.

Foreningen #r delaktig i Porslinfabriken Samfélligheten tillsammans med BRF Flintgodset, BRF Drejaren, BRF
Fajansen och Brf Stengodset.

GAl1l | GA20 GA21 | Vatten
Bostadsrittsforeningen Filtspaten | 25% 37% 40% 41,18%
Bostadsrittsforeningen Flintgodset | 21% | 31% 32% 34,06%
Bostadsrittsforeningen Drejaren 5% 22% 28% 24,77%
Bostadsrittsforeningen Fajansen 15% 10% 0% 0%
Bostadsrittsforeningen Stengodset | 34% | 0% 0% 0%

Fastigheterna dr fullvirdeforsékrade i Trygg Hansa. I forsdkringen ingar styrelseforsikring.
Hemforsdkring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.
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Ligenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa

36 47 46 0 4 133

Dessutom tillkommer:
Garage P-platser

76 42
Total bostadsarea: 7 618 m?
Total lokalarea: 2 405 m?
Total tomtarea 4912 m?
Arets taxeringsvirde 245 083 000 kr
Foregaende érs taxeringsvérde 245 083 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 469 tkr och planerat underhall for 10 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Féreningens underhllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhallsplanen anviinds ocks for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt 4rs eller &rsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsréttsféreningar.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 1 755 tkr. Féreningen har en aktuell
underhallsplan som dr uppréttad 2023.

Tidigare utfort underhall
o  Bredband har uppgraderats och router och tv boxar har bytts ut
o Delat ut nya brandvarnare till alla ligenheter
e  Upprustning av planteringsytor mellan husen
o  Fasadtvitt
e Malning av dorrar
e  Huskropp utvdndig platskdrm och fasad
e Installation av passersystem

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer 2078
Huskropp utvindigt 8 060
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamdoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christina Lundin Ordférande 2024

Iréne Hallberg Vice ordforande 2025

Henrik Kastberg Sekreterare 2024

David Mattsson Ledamot 2024

Johan Byegard Ledamot 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Amanda Persson Wérme Suppleant 2024

Sofia Falkendal Suppleant 2024

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2024

Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma

Annelie Snis 2024

Marianne EkI6f 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hdndelser under rédkenskapsaret

Inga visentliga hdndelser har skett under aret

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets bdrjan uppgick foreningens medlemsantal till 192 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 19 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 17 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 194 personer.

Foreningens drsavgift dndrades 2023-01-01 dé den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja drsavgiften med 3 %
fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 679 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jaimfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 15 overlatelser av bostadsritter skett (foregédende ar 14 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 6 734 305 6718 968 6 749 693 6637012 6 344 734
Resultat efter finansiella poster 485930 346 147 315314 340 014 299 778
Soliditet % 74 75 75 74 74
érsavg}ft"andel i % av totala 36 g4 g4 85 36
rorelseintikter

fg:f;i‘f;é‘" e uigpldion Ged 764 756 748 742 729
Energikostnad ki/kvm 104 92 102 86 108
Sparande kr/kvm 236 258 241 245 216
Rénta kr/kvm 103 104 109 111 123
Skuldséttning kr/kvm 6340 6359 6378 6 696 6715
Skuldséit.t.nmg kr/kvm upplaten med 3342 8 367 8 392 8 809 8 835
bostadsritt

Réntekéanslighet % 10,9 11,1 11,2 11,9 12,1
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter frdn arsavgifter, hyresintikter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgingar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pa foreningens betalningsforméga pé 1ang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pé totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran &rsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriiknas pé totala intékter frdn arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pé totalytan
som ir upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beriknas pé drets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriiknas pé totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliaten med bostadsritt:
Beriknas pé totala ridntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppléten med bostadsritt.

Réntekénslighet:

Beriiknas p4 totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
ridntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat

Beloppyid Al borjan 175111000 15400000  5234324| 2672027 346 147

Disposition enl. arsstimmobeslut - 346 147 —346 147

Reservering underhallsfond 1 755 000 —1755 000

Ianspréktagande av

underhallsfond —10 138 10 138

Arets resultat 485 930

Vid érets slut 175 111 000 15 400 000 6979 186 —4 070 742 485930

Resultatdisposition

Till drsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat —2 325 880
Arets resultat 485930
Arets fondreservering enligt stadgarna —1 755 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 10 138
Summa —3 584 812

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny réikning i kr - 3584 812

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.

7 | ARSREDOVISNING BRF Filtspaten Org.nr: 769617-540

0
Transaction 09222115557513396637

Signed CL, DM, HK, IH, JB, AC



Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6 734 305 6718 968
Ovriga rorelseintikter Not 3 66 976 151 061
Summa rorelseintiikter 6 801 281 6 870 028
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 892 261 -3 187229
Ovriga externa kostnader Not 5 —664 096 —565 587
Personalkostnader Not 6 —257 291 —159 573
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1 873 586 —1 852 573
Summa rorelsekostnader -5 687 234 =5 764 962
Rorelseresultat 1114 047 1105 066
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 162 894 32338
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 =791 011 =791 257
Summa finansiella poster —628 117 —758 919
Resultat efter finansiella poster 485 930 346 147
Arets resultat 485 930 346 147
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 247 684 068 249 536 641
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 189 118 0
Pagdende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 0 262 663
Summa materiella anliggningstillgingar 247 873 185 249 799 304
Summa anlidggningstillgdngar 247 873 185 249 799 304
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1091 506
Ovriga fordringar 1151 425
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 13 92 972 246 495
Summa kortfristiga fordringar 95215 247 426
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 11 743 827 9405 138
Summa kassa och bank 11 743 827 9405138
Summa omsiittningstillgdngar 11 839 042 9 652 564
Summa tillgangar 259 712 227 259 451 868
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 190 511 000 190 511 000
Fond for yttre underhéll 6979 185 5234324
Summa bundet eget kapital 197 490 185 195 745 324
Fritt eget kapital
Balanserat resultat —4 070 742 -2 672 027
Arets resultat 485 930 346 147
Summa fritt eget kapital —3 584 812 —2 325 880
Summa eget kapital 193 905 374 193 419 444
SKULDER
Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 63 355 500 63 547 500
Summa langfristiga skulder 63 355500 63 547 500
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 192 000 192 000
Leverantorsskulder 932 093 489 553
Skatteskulder 282 525 376 321
Ovriga skulder 73 386 166 914
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 971 349 1260 137
Summa kortfristiga skulder 2 451 353 2 484 924
Summa eget kapital och skulder 259 712 227 259 451 868
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster Not 17 483550 245 147
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1 873 586 1 852 573
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 2 359 516 2198 720
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 152 211 13 799
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —33 571 210 786
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 2 478 157 2423 305
Investeringsverksamheten

Investeringar i pdgdende byggnation (Justerad ingédende moms

2023) 52532 —262 663
Summa kassafléde fran investeringsverksamheten 52 532 —262 663
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld —192 000 —192 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —192 000 —192 000
Arets kassaflode 2 338 689 1968 642
Likvidamedel vid arets borjan 9405137 7 436 495
Likvidamedel vid arets slut 11 743 827 9405137

Upplysning om betalda rantor

11| ARSREDOVISNING BRF Faltspaten Org.nr: 769617-5400
Transaction 09222115557513396637

Signed CL, DM, HK, IH, JB, AC




Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Installation ladd stolpar Linjar 10

Mark 4r inte féremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 5169 720 5035548
Arsavgift andelstal 2 130 351 130 615
Hyror, garage 899 342 861 060
Hyror, p-platser 206 900 237 158
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —188 750 =137932
Vattenavgifter 260 503 281 404
Elavgifter 256 238 311115
Summa nettoomsattning 6 734 305 6 718 968
Not 3 Ovriga rérelseintékter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar pant, dverlatelseavgift samt gistligenhet 56 944 49916
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -3 8
Ovriga rérelseintikter 10 035 5530
Forsékringsersittningar 0 95 607
Summa o6vriga rorelseintakter 66 976 151 061
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —10 138 —383 507
Reparationer —468 687 —532 614
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —252 100 —242 857
Samfillighetsavgifter —480 102 —468 996
Forsakringspremier =76 342 —67 190
Kabel- och digital-TV =344 460 =343 450
Pcb/Radonsanering —21 149 0
Systematiskt brandskyddsarbete —2 473 —10 000
Serviceavtal Kone —64 594 —63 240
Obligatoriska besiktningar =5 111 —4 818
Ovriga utgifter, kdpta tjinster —77 364 —-83 361
Sno- och halkbekdmpning —4 791 —12 809
Forbrukningsinventarier —5231 -6 014
Vatten —184 024 —167 062
Fastighetsel —549 280 —486 492
Uppvarmning —312 815 —273 135
Forvaltningsarvode drift —33 600 —41 683
Summa driftskostnader -2 892 261 -3 187 229
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Fritidsmedel -6 312 —5401
Forvaltningsarvode administration —474 087 —459 718
Arvode, yrkesrevisorer —26 250 —25 500
Ovriga forvaltningskostnader —19 046 —6 341
Kreditupplysningar —1191 —251
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —39 543 —29 111
Representation —154 0
Kontorsmateriel —-6314 0
Telefon och porto —12 161 -3910
Medlems- och foreningsavgifter —17 380 —8 560
Kopta tjdnster —236 =99
Konsultarvoden 0 —23 875
Bankkostnader —5482 —2 820
Advokat och rittegangskostnader —47 500 0
Ovriga externa kostnader —8 441 0
Summa évriga externa kostnader -664 096 -565 587
Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —205 438 —130 293
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 000 —2 000
Ovriga kostnadsersittningar =3.273 -2 290
Sociala kostnader —44 580 —24 990
Summa personalkostnader —-257 291 -159 573
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —1 852573 —1 852 573
Avskrivning Installationer 21013 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 873 586 -1 852 573
anldaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Riénteintdkter fran bankkonton 117 695 32247
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 44 988 0
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 171 91
Ovriga rinteintikter 41 0
Summa odvriga ranteintakter och liknande resultatposter 162 894 32 338
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan =787 168 —789 600
Ovriga réntekostnader —3 843 -1 657
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =791 011 =791 257
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 222 308 800 222 308 800
Mark 44 300 000 44 300 000
266 608 800 266 608 800
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 266 608 800 266 608 800
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —17 072 159 —15219 586
-17 072 159 -15 219 586
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 852 573 -1 852 573
-1 852 573 -1 852 573
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-18 924 732 -17 072 159
Restvarde enligt plan vid arets slut 247 684 068 249 536 641
Varav
Byggnader 203 384 068 205 236 641
Mark 44 300 000 44 300 000
Totalt taxeringsvarde 245 083 000 245 083 000
varav byggnader 179 083 000 179 083 000
varav mark 66 000 000 66 000 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Installation ladd stolpar 0 0
Arets anskaffningar
Installation ladd stolpar 210 131 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 210 131 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installation ladd stolpar 0 0
0 0
Arets avskrivningar
Installation ladd stolpar -21 013 0
-21 013 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -21 013 0
Restvarde enligt plan vid arets slut 189 118 0
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets ingéng 262 663 0
Tillkommande poster 0 262 663
Avgaende poster -262 663 0
Vid arets slut 0 262 663
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rénteintékter 50 646 0
Forutbetalda forsakringspremier 33 645 29 240
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 114 930
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 85 815
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8 681 16 510
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 92 972 246 495
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Not 14 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 2 588 406 68 244
Foretagskonto 4343279 4023 329
Transaktionskonto 4812 142 5313565
Summa kassa och bank 11 743 827 9 405 138
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 63 547 500 63 739 500
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —192 000 —192 000
Langfristig skuld vid arets slut 63 355 500 63 547 500

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya l&n/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

SWEDBANK 1,75% 2025-11-25 16 919 500,00 0,00 54 000,00 16 865 500,00
SWEDBANK 0,94% 2026-10-23 10 899 000,00 0,00 28 000,00 10 871 000,00
SWEDBANK 0,94% 2026-10-23 17 988 000,00 0,00 56 000,00 17932 000,00
SWEDBANK 1,23% 2027-11-25 17 933 000,00 0,00 54 000,00 17 879 000,00
Summa 63 739 500,00 0,00 192 000,00 63 547 500,00
“Senast kiinda rintesatser
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 57734 41239
Upplupna rintekostnader 47 162 47300
Upplupna driftskostnader 0 88 839
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 22211 239 950
Upplupna elkostnader 66 966 62 747
Upplupna vattenavgifter 0 58 064
Upplupna virmekostnader 45954 42277
Upplupna revisionsarvoden 23 625 23 625
Upplupna styrelsearvoden 183 750 131 250
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 5277
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 523 947 519 568
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 971 349 1260 137
Not 17 Stéllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Erhallen rinta 112 248 32 338
Erlagd rénta =791 149 -846 770
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Not 18 Stallda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 77 000 000 77 000 000

Not 19 Vasentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utging har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stdllning,
intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Christina Lundin Henrik Kastberg
Iréne Hallberg David Mattsson
Johan Byegard

Var revisionsberittelse har lamnats den

KPMG AB

Anna Christiansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Féltspaten, org. nr 769617-5400

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsréattsféreningen Faltspaten for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. VVart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r oftill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte léngre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

1)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Faltspaten for ar
2023 samt av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foéreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Géteborg

KPMG AB

Anna Christiansson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

2(2)

Signed AC
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bide lingivare och kopare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.
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