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Styrelsen for BRF Filtspaten fir

Forvaltningsberattelse oz =

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2007-10-10. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-07-05 och nuvarande
stadgar registrerades 2010-01-26.

Foreningen har sitt site i Goteborg kommun.

I resultatet ingédr avskrivningar med 1 853 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 199 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Bramaregarden 13:2 i Goteborg kommun. P4 fastigheten finns 4 byggnader med 133
ldgenheter, 76 garageplatser, 2 MC-platser samt 42 parkeringsplatser uppforda. Byggnaderna dr uppforda 2011
Fastighetens adress dr Kvillegatan 1-13 i G6teborgs kommun.

Fastigheten ingér i gemensamhetsanlédggningar.

Tingstadsvassen GA11: avser trabrygga, forankringsordning for bryggan, gangbroar (2st), bullerskdrm av glas och
forankringsordningar, ytterbelysning och elforsérjning.

Brdmaregarden GA20: Avser parkeringsgarage och undermark.

Briamaregarden GA21: Avser innergérden, sopsugen och bullerskdrmar.

Foreningen r delaktig i Porslinfabriken Samfilligheten tillsammans med BRF Flintgodset, BRF Drejaren,
BRF Fajansen och Brf Stengodset.

GAll | GA20 GA21 | Vatten
Bostadsrittsforeningen Filtspaten | 25% | 37% 40% 41,18%
Bostadsrittsforeningen Flintgodset | 21% | 31% 32% 34,06%
Bostadsrittsforeningen Drejaren 5% 22% 28% 24,77%
Bostadsrittsforeningen Fajansen 15% 10% 0% 0%
Bostadsrittsforeningen Stengodset | 34% | 0% 0% 0%

Fastigheterna &r fullvardeforsékrade i Trygg Hansa. I forsdkringen ingér styrelseforsiakring.

Hemforsékring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.
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Ligenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
36 47 46 0 4 133
Dessutom tillkommer:
Garage P-platser

76 42
Total bostadsarea: 7 618 m?
Total lokalarea: 2 405 m?
Total tomtarea 4912 m?
Arets taxeringsvirde 245 083 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 204 644 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 533 tkr och planerat underhll for 384 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ?Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmassigt. Underhéllsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller drsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 790 tkr

Tidigare utfort underhall
e Bredband har uppgraderats och router och tv boxar har bytts ut
e Delat ut nya brandvarnare till alla ligenheter

Upprustning av planteringsytor mellan husen

Fasadtvitt

Malning av dorrar

Huskropp utvéndig platskdrm och fasad

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Installation av passersystem 383 507
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Efter senaste stdmman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christina Lundin Ordférande 2024
Henrik Kastberg Sekreterare 2024
Irene Hallberg Vice ordforande 2023
Nihal Bayazit Ledamot 2023
Albin Mattsson Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
David Mattsson Suppleant 2023
Johan Byegard Suppleant 2023

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2023

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Annelie Snis 2023

Marianne EkI6f 2023

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Inga vidsentliga hdndelser har skett under aret

Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 187 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 28 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 23 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 192 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2022-01-01 da den hdjdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja &rsavgiften med 2%
fran och med 2023-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 678 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 14 dverlételser av bostadsritter skett (foregdende &r 18 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 6719 6 750 6 637 6 345 6461
Resultat efter finansiella poster 346 315 340 300 -459
Soliditet % 75 75 74 74 13
Rénta, ki/m? 104 109 111 123 124
Lén, kr/m? 5114 5130 5385 5401 5735

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplatelseavgifter Underhallsfond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan 175 111 000

Disposition enl. drsstimmobeslut

Reservering underhéllsfond

Tanspraktagande av
underhallsfond

Arets resultat

15400 000 3827831

1790 000

-383 507

-1 580 848
315314
-1790 000

383 507

315314

-315314

346 147

Vid arets slut 175 111 000

15400 000 5234 324

-2 672 027

346 147

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

Summa

-1 265 534
346 147
-1 790 000
383 507

-2 325 880

Styrelsen foreslar féljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 6718 968 6 749 693
Ovriga rorelseintikter Not 3 151 061 58 523
Summa rorelseintikter 6 870 028 6 808 217
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 187229 -2 750 448
Ovriga externa kostnader Not 5 -565 587 -904 169
Personalkostnader Not 6 -159 573 -151 544
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -1 852 573 -1 852 573
Summa rorelsekostnader -5 764 962 -5 658 735
Rorelseresultat 1105 066 1149 482
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 32338 14
Réntekostnader och liknande resultatposter -791 257 -834 182
Summa finansiella poster -758 919 -834 168
Resultat efter finansiella poster 346 147 315314
Arets resultat 346 147 315314
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliaggningstillgadngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 249 536 641 251389214
Péagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 9 262 663 0
Summa materiella anldggningstillgdngar 249 799 304 251 389 214
Summa anlidggningstillgdngar 249 799 304 251 389 214
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 506 1254
Ovriga fordringar 425 32407
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 246 495 227 564
Summa kortfristiga fordringar 247 426 261 225
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 9405138 7436 495
Summa kassa och bank 9405138 7 436 495
Summa omsittningstillgangar 9 652 564 7697 721
Summa tillgdngar 259 451 868 259 086 935
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Balansrakning
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Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 190 511 000 190 511 000

Fond f6r yttre underhall 5234324 3 827 831

Summa bundet eget kapital 195 745 324 194 338 831

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 672 027 -1 580 848

Avrets resultat 346 147 315314

Summa fritt eget kapital -2 325 880 -1 265 534

Summa eget kapital 193 419 444 193 073 297
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 63 547 500 63 739 500

Summa langfristiga skulder 63 547 500 63 739 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 192 000 192 000

Leverantérsskulder 489 553 524 515

Skatteskulder 376 321 264 932

Ovriga skulder 166 914 136 143

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 13 1260137 1 156 548

Summa kortfristiga skulder 2 484 924 2274138

Summa eget kapital och skulder 259 451 868 259 086 935




Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 46 14T 15314
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1 852 573 1852573

Kassaflode fréan den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 2198 720 2167 887
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 13799 -236 612

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 210 786 619 943

Kassaflode frén den lopande verksamheten 2 423 305 2 551219
Investeringsverksamheten

Investeringar av ladd stolpar -262 663 0

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten -262 663 0
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -192 000 -3 178 500

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -192 000 -3 178 500

Arets kassaflode 1968 642 -627 281

Likvidamedel vid drets borjan 7436 495 8063 776

Likvidamedel vid érets slut 9405138 7 436 495
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper p4 rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjdr 120

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 5035548 4 969 320
Arsavgift Andelstal 2 130 615 135 059
Hyror, garage 861 060 830 255
Hyror, p-platser 237 158 319 888
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -137 932 -100 964
Vattenavgifter 281 404 282 546
Elavgifter 311 115 313 589
Summa nettoomsattning 6718 968 6 749 693

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga ersittningar pant, dverlatelseavgift samt gistligenhet 49916 57 584
Rorelsens sidointidkter & korrigeringar 8 -4
Ovriga rorelseintikter 5530 943
Forsikringserséttningar 95 607 0
Summa o6vriga rorelseintiakter 151 061 58 523

Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -383 507 -249 396
Reparationer -532 614 -421 040
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -242 857 -133 464
Samfillighetsavgifter -468 996 -691 482
Forsékringspremier -67 190 -68 338
Kabel- och digital-TV (Zidigare under 1T-kostnader) -343 450 0
Systematiskt brandskyddsarbete -10 000 0
Hiss besiktning -4 818 -4 618
Serviceavtal Kone -63 240 -62 518
Ovriga utgifter, kopta tjanster -83 361 -83 825
Sné- och halkbekdmpning -12 809 0
Forbrukningsmaterial -6 014 -2 730
Vatten -167 062 -149 947
Fastighetsel -486 492 -605 268
Uppvarmning -273 135 -264 670
Sophantering och étervinning 0 -3 171
Forvaltningsarvode drift -41 683 -9 981
Summa driftskostnader -3 187 229 -2 750 448
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Fritidsmedel -5 401 -13 300
Forvaltningsarvode administration -459 718 -462 200
IT-kostnader (flyttad till Kabel- och digital-TV) 0 -297 220
Arvode, yrkesrevisorer -25 500 -47 250
Ovriga forvaltningskostnader -6 341 -8 193
Inkassokostnader =251 -156
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -29 111 -59 418
Kontorsmateriel 0 -3 602
Telefon och porto -3910 0
Medlems- och foreningsavgifter -8 560 -8 480
IT-tjénster -99 0
Konsultarvoden -23 875 0
Bankkostnader -2 820 -2 225
Advokat och rittegédngskostnader 0 -2 125
Summa o6vriga externa kostnader -565 587 -904 169
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -130 293 -120 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 000 -4 000
Ovriga kostnadsersittningar -2290 -1 099
Sociala kostnader -24 990 -26 446
Summa personalkostnader -159 573 -151 544
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -1 852573 -1 852573
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 852 573 -1 852 573

anlaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 222 308 800 222 308 800
Mark 44300 000 44 300 000
266 608 800 266 608 800
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 266 608 800 266 608 800
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -15 219 586 -13 367012
-15 219 586 -13 367 012
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 852 573 -1 852 753
-1 852 573 -1 852 753
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -17 072 159 -15 219 765
Restvarde enligt plan vid arets slut 249 536 641 251 389 215
Varav
Byggnader 205 236 641 207 089 215
Mark 44300 000 44300 000
Totalt taxeringsvarde 245 083 000 204 644 000
varav byggnader 179 083 000 136 644 000
varav mark 66 000 000 68 000 000
Not 9 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott ‘
2022-12-31 2021-12-31
Installation av ladd stolpar 262 663 0
Vid arets slut 262 663 0
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 29240 26 254
Forutbetalt forvaltningsarvode 114 930 114 930
Forutbetald kabel-tv-avgift 85 815 85 815
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 510 566
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 246 495 227 564
Not 11 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel 68 244 51098
Foretagskonto 4023 329 3 726 882
Transaktionskonto 5313 565 3658515
Summa kassa och bank 9 405 138 7 436 495
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslén 63 739 500 63 931 500
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -192 000 -192 000
Langfristig skuld vid arets slut 63 547 500 63 739 500

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,75% 2025-11-25 16 973 500,00 0,00 54 000,00 16 919 500,00

SWEDBANK 0,94% 2026-10-23 10 927 000,00 0,00 28 000,00 10 899 000,00

SWEDBANK 0,94% 2026-10-23 18 044 000,00 0,00 56 000,00 17 988 000,00

SWEDBANK 1,23% 2027-11-25 17 987 000,00 0,00 54 000,00 17 933 000,00

Summa 63 931 500,00 0,00 192 000,00 63 739 500,00

*Senast kinda rintesatser
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 41239 37 940
Upplupna rantekostnader 47 300 104 470
Upplupna driftskostnader 88 839 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 239 950 0
Upplupna elkostnader 62 747 57 993
Upplupna vattenavgifter 58 064 44 265
Upplupna virmekostnader 42277 57 315
Upplupna revisionsarvoden 23 625 23 625
Upplupna styrelsearvoden 131 250 120 750
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 5277 162 773
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 519 568 547 417
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1260 137 1156 548
Not 14 Stéllda sékerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 77 000 000 77 000 000

Not 15 Vasentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga hindelser, som i vdsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Christina Lundin Henrik Kastberg

Irene Hallberg Nihal Bayazit

Albin Mattsson

Viér revisionsberittelse har limnats den

KPMG AB

Anna Christiansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Brf Faltspaten, org. nr 769617-5400

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Féltspaten for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hdg grad av sé@kerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nadgon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser saddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, madifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Signed PN, AC



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Faltspaten for ar 2022 samt av forslaget

till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortld-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Goteborg

KPMG AB

Anna Christiansson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
Vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
frémst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga fér verksamheten och déar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

2(2)
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som égare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna fér t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 féreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péaverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pé obegréinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
dverldtas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utkade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelséigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ir utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliaggningstillgangar
Tillgangar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den érliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt 1dngre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
férmogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhdllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfdrda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens inneh4ll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvdg sd dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter ar intékter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om féreningen fér betalning i forskott for en tjénst som ska Iopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura p&. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhll finns riknas d4ven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaéga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgéngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ér stérre én
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening har 14g soliditet 4r det egna kapitalet ér litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 14n.

Stillda sékerheter
Avser i foreningens fall de sidkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet fér erhillna 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd beréknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger &ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter dr
skattefria till den del de dr hidnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte &r hidnférliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

Fér sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att ridkna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse r ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksi intraffar,
b) det &r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett tagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pd grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillférlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar 4ven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2022-12-31 2021-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 3187229 2 750 448
Ovriga externa kostnader 565 587 904 169
Personalkostnader 159 573 151 544
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1 852 573 1852 573
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 758 919 834 168
Summa kostnader 6523 882 6 492 903

1852 573,00
1484 079,00

3187 229,00

1344 419,00

383 507,00

BRF Faltspaten Org.nr: 7696175400

Transaction 09222115557491405611 ‘

Il Ovriga kostnader

I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgdngar
I Driftkostnader

167 062
486 492,00
273 135,00

532 614,00

Signed PN, CL, HK, IH, NB, AM, AC

5 Uppvarmning
M El

M vatten

I Ovriga kostnader
I underhall

M Reperationer




Styrelsens ord

Efter 2-ar med postrostning kunde vi i ar dntligen ha en “riktig” &rsstimma dér vi it en god middag tillsammans efter
forhandlingarna.

Trots oro i omvérlden som paverkar var ekonomi, elkostnad, rintor m.m. behdvde vi bara hoja ménadsavgiften med
2%.

For att 6ka sdkerheten i foreningen har vi bytt passersystem och satt upp en ny bilspérr.

Styrelsen hoppas pé ett bra ar under 2023 och tackar for visat fortroende.

Ordforande
Christina Lundin

BRF Faltspaten Org.nr: 7696175400

Transaction 09222115557491405611 Signed PN, CL, HK, IH, NB, AM, AC



ol Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen
B R F F a ItS p ate n for BRF Filtspaten i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mdjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r ,
0771-860 860 N RI ksbyggen
www.riksbyggen.se ~ Run for heba Livet:

BRF Faltspaten Org.nr: 7696175400

Transaction 09222115557491405611 Signed PN, CL, HK, IH, NB, AM, AC






" Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



